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Meddelelser

Teknik- og Miljgudvalget
Teknik- og Miljgudvalget

Beslutningskompetence
T™MU

Sagens kerne
Der er ingen punkter til behandling.



Sammensaetning af fiernvarmetakster

Teknik- og Miljgudvalget
Teknik- og Miljgudvalget

Beslutningskompetence
T™MU

Sagens kerne

Den igangveerende fijernvarmeudbygning samt den gennerelle prisudvikling pa energi pavirker
fiernvarmetaksterne. | forleengelse af det foragede fokus herpa har forvaltningen udarbejde en
orientering om sammensaetningen af fiernvarmetakster for Rgdovre Kommunale
Fjernvarmeforsyning.

INDSTILLING

Teknisk Forvaltning indstiller,
at notat om sammenseaetning af fiernvarmetakster for Redovre Kommunale
Fjernvarmeforsyning tages til efterretning

Sagsfremstilling

Takster for fiernvarme skal veere i overensstemmelse med varmeforsyningslovens (VFL)
bestemmelser. Der er nogle overordnede krav om, at taksterne skal veere kosteegte, kunne
administreres pa en enkelt made, veere gennemskuelige og forstaelige. Det skal ogsa sikres, at
alle kunder bidrager med et positivt deekningsbidrag til selskabets omkostninger.

Et fiernvarmeselskab kan efter VFL kun indregne ngdvendige omkostninger i taksterne. VFL
opremser en udtgmmende liste over ngdvendige omkostninger.

De starste omkostninger for Rgdovre Kommunale Fjernvarmeforsyning er udgifter til
varmekgb, lgn samt gvrige driftsomkostninger, administration og salg, samt
finansieringsudgifter ved fremmedkapital (renteudgifter). Disse omkostninger skal deekkes af
tilsvarende indtaegter, saledes at selskabets gkonomi hviler i sig selv.

Det er til gengaeld ikke lovreguleret, hvordan taksterne skal vaere sammensat.

Ud fra Forsyningstilsynets praksis og afggrelse anbefaler Dansk Fjernvarme, at
fiernvarmetaksterne bar ske under iagttagelse af:

at de forskellige omkostningsarter deekkes gennem indtaegter fra de led, som omkostningerne
kan henfgres til (kosteegtehed),

at kunderne skal deekke deres rimelige andel af de omkostninger, der er ngdvendige for
forsyning med fjernvarme,

at taksterne skal kunne administreres med et minimum af omkostninger samt

at taksterne skal veere forstaelige for kunderne.

Takstelementerne opdeles typisk i engangsbetalinger og labende betalinger.



Engangsbetalingerne sker i forbindelse med tilslutning til fiernvarmenettet i form af et
tilslutningsbidrag. Det er muligt at opdele yderligere, sa tilslutningsbidraget bestar af flere
elementer, f.eks. et investeringsbidrag til medfinansiering af hovedledningerne og et
stikledningsbidrag til medfinansiering af stikledningen fra hovedledning til eiendommen.

De lgbende betalinger bestar typisk af falgende takstelementer: et abonnementsbidrag til
deekning af hele eller dele af administrationsomkostningerne, faste bidrag til deekning af faste
udgifter, der ikke er forbrugsafhaengige, samt et variabelt bidrag, der er afhaengig af den
enkelte kundes forbrug.

Det er efter VFL tilladt at fastsaette forskellige priser til enkelte kunder, grupper af kunder og
geografiske omrader, sa laenge det sker efter objektive og ikke-diskriminerende kriterier.
Formalet hermed er at afspejle forskellige omkostningsforhold. Det kan f.eks. veere til
svemmebade, produktionsvirksomheder der kraever seerlig hgj temperatur eller saerlig megen
varme. Der er dog ikke noget krav om dette.

| vedhaeftede notat er beskrevet, hvilken prisstruktur Rgdovre Kommunale Fjernvarmeforsyning
har.

Lov- og plangrundlag

Bekendtggrelse af lov om varmeforsyning (Varmeforsyningsloven). LBK nr. 2068 af 16.
november 2021.

Bekendtggrelse om anmeldelse af tariffer, omkostningsfordelinger og andre betingelser for
levering af fiernvarme, samt varmeproduktionsomkostninger til brug for fastsaettelse af prisloft
m.v. (Anmeldelsesbekendtggrelsen). BEK nr. 1412 af 3. december 2018.
Afskrivningsbekendtgerelsen. BEK nr. 941 af 4. juli 2017.

Forsyningstilsynets vejledning om varslingsreglerne efter varmeforsyningsloven - saerligt med
henblik pa veesentlige prisstigninger, af 16. marts 2022.

@konomiske konsekvenser

Redovre Kommunale Fjernvarmeforsyning er takstfinansieret og omradet er omfattet af
varmeforsyningslovens bestemmelser om gkonomisk at hvile-i-sig-selv.

Tidsplan

November 2023: Drgftelse af mulige sammensaetninger af takster.
December 2023: Takster 2024, med virkning fra 1. april 2024 fremlaegges til godkendelse i
Kommunalbestyrelsen.



Forventet regnskab - Teknik- og Miljgudvalget pr. 30. september 2023

Teknik- og Miljgudvalget
Teknik- og Miljgudvalget

Beslutningskompetence
T™MU

Sagens kerne

Forventet regnskab pr. ultimo september 2023 omfatter en opfalgning pa forbruget af
nettodriftsmidler for Teknik- og Miljgudvalgets rammer med udgangspunkt i status ultimo
september 2023.

INDSTILLING

Teknisk Forvaltning indstiller,
at forventet regnskab pr. ultimo september 2023 tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Der henvises til bilaget "Forventet regnskab - Teknik- og Miljgudvalget pr. ultimo september
2023.

Lov- og plangrundlag
Principper for @konomistyring i Redovre Kommune.

Gkonomiske konsekvenser

Ingen.

Tidsplan
Ingen.



Lokalplan 155 Agerkaer og Ruskeer - Endelig vedtagelse

Teknik- og Miljgudvalget
Teknik- og Miljgudvalget

Beslutningskompetence
KB

Sagens kerne

Kommunalbestyrelsen vedtog pa made den 20. juni 2023 at forelaegge Forslag til Lokalplan
155 Agerkeer og Ruskeer i ni ugers offentlig haring. Lokalplanen indstilles nu til endelig
vedtagelse.

Lokalplan 155 Agerkaer og Ruskeer skaber mulighed for en fortaetning i det stationsneere
kerneomrade nordvest for Rgdovre Station og den nye bydel Rgdovre Port. Lokalplanomradet
er beliggende i det store almene boligomrade Milestedet, som er i Kommuneplan 2022 er
udpeget til ét af Rgdovre Kommunes tre byudviklingsomrader med saerlig mulighed for at
udvikle med forteetning og tilfgjelse af nye tidssvarende boliger til blandede boformer,
ejerformer og bygningstypologier.

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 155 Agerkaer og Ruskeer vil den erstatte en del af
Lokalplan 108 Boligomradet Milestedet samt en del af Tilleeg 1 til Lokalplan 108.

INDSTILLING

Teknisk Forvaltning indstiller,
at Lokalplan 155 vedtages endeligt med de eendringer, der fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelse af to nye boligbebyggelser pa de to tidligere
hgjhusgrund (matr. nr. 8eae og 8eg Rgdovre By, Hendriksholm). De to nye bebyggelser
omfatter bygninger i 3-6 etager med ca. 240 boliger med tilhgrende faelles boligneere
udearealer samt et feelleshus. De nye boliger er planlagt som henholdsvist familieboliger,
boliger i et seniorbofeellesskab samt mindre og stgrre almene boliger. De almene boliger udgar
ca. 22% af det totale bruttoetageareal.

Lokalplan 155 med de foresldede eendringer ses i Bilag 1.

Hgringssvar

| hgringsperioden er der indkommet 17 hgringssvar, som omfatter 80 punkter, fra lejere i hhv.
Ruskeaer og Ulkeer. Hagringssvarene omhandler primaert beplantninger og treeer i relation til
udsigter og udearealer, biodiversitet, parkering pa terrreen, bebyggelsernes "fodaftryk" og
teethed til eksisterende boligbebyggelser i Ruskaer og Ulkaer samt arkitektur. Samtlige
hgringssvar kan ses i Bilag 2.



Pa borgermadet om lokalplanforlsag 155, som blev afholdt den 24 august 2023, fremkom en
reekke bemaerkninger, spargsmal og aendringsforslag. Bemaerkningerne m.v. fra borgermgdet
er afspejlet i de indkomne hgringssvar.

Haringsskemaet med Teknisk Forvaltnings bemeerkninger til hgringssvarene samt forslag til
agndringer i lokalplanen ses i Bilag 3.

Forslag til @&endringer
Teknisk Forvaltning foreslar, at lokalplanen vedtages med felgende aendringer (tekst i fed):

Sletning i redegarelsen pa side 22 og 26: Muligheden for at anvende tree som konstruktivt
byggemateriale.

Tilfgjelse i § 3.3 Delomrade B:

Omradet ma anvendes til boligformal (helarsbeboelse) i form af en vinkelbygning og to
enkeltstdende bygningsstaenger, et faelleshus samt parkering pa terreen, renovationspladser og
opholdsarealer m.m. til omradets beboere. Eksisterende mulighed for at placere feelleshuset i
Delomrade A fastholdes.

Tilfgjelse i § 8.2.3: Porte skal udfgres i min. 2 etages hgjde, som vist i principskitser pa
Kortbilag 7.

Tilfgjelse i § 8.2.4: Veegge i porte skal udfgres i samme teglsten som pa facaden (eller med
treelameller). Lofter i porte skal afsluttes med loftplader (eller treelameller). Der skal veere et
grent kig gennem porte til gardrum. Se inspirationsfoto i notefeletet, men eksempel pa
loftsplader og grgnt kig ennem port.

Tilfgjelse i § 8.4: Altaner kan udferes som delvist tilbagetrukne eller pasatte altaner. Altaner
skal udfgres med bundplade, som skjuler konstruktionsopbygningen, nar altanen ses nede fra.

AEndring i § 8.7.1:
Tekniske anleeg skal fremtreede som integreret dele i bygningens arkitektur konstruktion samt
at tekniske anlaeg ikke ma veere synlig fra vej terreen.

Tilfgjelse i § 9.8.7: For at sikre en "grgn korridor” skal gavle pa boligbygninger, sa vidt det er
muligt, begrennes med klatreplanter. Se i gvrigt redegarelsen pa side 31 vedr. potentielle
gkologiske forbindelser. Se note pa side 55 vedr. klatreplanter: Hvis klatreplanter pa gavle skal
medregnes i erstatningsbeplantning, sa er det kun grundarealet (bedet) hvor der plantes, som
kan teelles med. Hvis en klatreplante skal opna sin maksimale stgrrelse, skal den bruge 30 m3
jord.

Der skal udarbejdes en beplantningsplan, som skal godkendes af Rgdovre Kommune.

Sletningeri § 12.3:

*» Dot 2 Solenergianlaeg pa flade tage skal placeres, hvor de ikke er synlige fra ve;.

* Dot 3 Solenergianlzeg skal integreres i tagfladen i samme heaeldning som denne — tilsvarende
pa facademur. Kun pa flade tage, hvor det ikke kan ses fra vej og ikke giver gene for



omkringliggende bygninger, kan anlaegget fa en vinkel ift. taget.

* Dot 4 Solenergianleeg skal opseettes i ens retning og i en samlet form mm.

* Dot 5 Solenergianleeg skal have samme farve som taget mm.

* Dot 6 Solenergianleeg skal indpasses i tagets form, stgrrelse, rytme og linjer.
* Dot 7 Solenergianleeg skal udfgres med skjulte rgr og kabler.

Redeggarelsen konsekvensrettes, sa den afspejler lokalplanens bestemmelser.

Relevante forhold uden for lokalplanomradet

| projektfasen er der indgaet en aftale/hensigtserkleering mellem AG Gruppen og
Boligforeningen AAB om, at AG Gruppen etablerer gron beplantning, herunder mindre treeer,
mellem nyt og gammelt, ogsa langs p-pladsen mod Ruskaer. Desuden oplyser Boligforeningen
AAB, at de vil arbejde for, at fa etableret nedgang til haver fra kekken i samtlige stueboliger,
samt at de ser frem til, med den nye bebyggelse, at skabe grobund for etablering af feellesskab
og naboskaber mellem beboerne i AABs boliger og de kommende beboere i det private
boligbyggeri. Aftalen ses i bilag 4.

Lov- og plangrundlag

Lov om planlaegning (Planloven)
Landsplandirektivet for Hovedstadsomradets planlaegning (Fingerplan 2017)
Kommuneplan 2022.

Gkonomiske konsekvenser
Ingen pa nuvaerende stade.

Tidsplan

Lokalplanen har veeret i hgring i ni uger — fra juni til august 2023
Endelig vedtagelse — november 2023
Offentliggerelse — december 2023.



Lokalplan 146 Parkbyen - Endelig vedtagelse

Teknik- og Miljoudvalget
Teknik- og Miljgudvalget

Beslutningskompetence
KB

Sagens kerne

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mgde den 20. juni 2023 at forelaegge Forslag til Lokalplan
146 Parkbyen i ni ugers offentlig hgring. Lokalplanen indstilles nu til endelig vedtagelse.

Lokalplanen 146 skaber mulighed for, at Parkbyen udvikles i overensstemmelse med
Helhedsplanen for Bykernen, som muliggar en omdannelse fra erhverv til et grant og
sammenhangende boligomrade med varierende boligtilbud inklusiv almene boliger og
seniorboliger.

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 146 Parkbyen vil den erstatte Lokalplan 62 for et omrade
til erhverv og boliger Egegardsvej gst og Lokalplan 122 for Egegardsvej gst, samt en del af
Lokalplan 47 for Sibeliusparken (for den del der er beliggende i Lokalplan 146).

INDSTILLING

Teknisk Forvaltning indstiller,
at Lokalplan 146 vedtages endeligt med de aendringer, der fremgar af sagsfremstillingen.

Sagsfremstilling

Lokalplanens overordnede formal er at danne grundlag for, at omradet kan udvikles til et grgnt
og sammenhangende beboelseskvarter, der sammen med Gartnerbyen bidrager til en alsidig
bykerne.

For at sikre, at omradet kan realiseres over tid uden, at mulighederne for en helhedsorienteret
byomdannelse af hele omradet forringes, er lokalplanen udarbejdet som en kombineret
ramme- og projektlokalplan. For hele omradet fastlzegges rammerne for en trafikal og
beplantningsmaessig hovedstruktur (rammelokalplan). For tre af lokalplanens delomrader er
der udarbejdet en bebyggelsesplan, som danner grundlag for konkrete byggeretsgivende
bestemmelser (projektlokalplan).

Bebyggelsesplanen bestar af vinkelbygninger og rektangulaere bygninger i 3 og 3,5 etager
samlet omkring tre abne gardrum, hvor en gennemgaende sti forbinder Taebyvej med
Gunnekeer, og derfra forbindelse til Aage Knudsens Strgg og Radhuspladsen. Lokalplanens
bestemmelser sikrer en ensartethed i udformning, proportioner og materialer for de to
bygningstyper. Disse bestemmelser gaelder for alle de tre delomrader (A1, A2 og A3), som
med planen gives byggeret. Dermed skabes en bebyggelse, der adskiller sig fra Gartnerbyen
med en mere aben, grgn og lavere bebyggelsesstruktur. Med bestemmelser om at anvende



rgdbrune teglsten til facaderne tilpasses den nye bebyggelse bade til Gartnerbyen og til de
naermeste omgivelser, dvs. Sibeliusparken, Skoleparken og de bevaringsveerdige, tidligere
Linex-bygninger.

Lokalplanen indeholder konkrete bestemmelser om, at 25% af nyopfart eller nyindrettet
boligareal skal veere almene boliger. Det forventes, at den samlede bebyggelse inden for
lokalplanomradet, nar fuldt udbygget, vil komme til at indeholde omkring 600-800 boliger.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om bevaring af eksisterende, karaktergivende traeer og
beplantninger samt af Linex-bygningskomplekset, som er udlagt til offentlige formal i form af
kommunale servicefunktioner.

Hgringssvar

| hgringsperioden er der indkommet 11 hgringssvar, som omfatter 23 punkter. Hgringssvarene
omhandler primeert udkig fra Sibeliusparken og Skoleparken, anvendelse (at der bygges for
mange nye boliger i Rgdovre i stedet for feellesfaciliteter for hele Rgdovre), at delomrade A3 for
teet pa naboerne i Sibeliusparken, ggede trafikmaengder, utilstreekkelig parkering, flere granne
arealer og bevaringsveerdig beplantning, samt solenergi. Samtlige hegringssvar kan ses i Bilag
2.

Pa borgermgdet om lokalplanforslag 146, som blev afholdt den 17 august 2023, fremkom en
reekke bemaerkninger, spgrgsmal og aendringsforslag. Bemeerkningerne m.v. fra borgermgdet
er afspejlet i de indkomne hgringssvar.

Hgringsskemaet med Teknisk Forvaltnings bemaerkninger til hgringssvarene samt forslag til
&ndringer i lokalplanen ses i Bilag 3.

Forslag til eendringer
Teknisk Forvaltning foreslar pa baggrund af hgringssvarene, at lokalplanen vedtages med
falgende aendringer (tekst i fed):

Tilfgjelse i redeggrelsen pa side 12: Skitsen af de to bygningstyper er angivet som principsnit
og der er tilfgjet maks. bygningshgjde pa 13,5 m.

AEndring i redegerelsen pa side 17: Gennemgaende udsyn fra boligerne er eendret til flersidet
udsyn fra boligerne.

Tilfgjelse i redegarelse pa side 22: Regnvand kan nedsives, safremt grundejer indhenter
nedsivningstilladelse.

AEndring / sletning i § 1.1: Sikre at ny bebyggelse og ubebyggede arealer fremtreeder med hgj
arkitektonisk kvalitet og udfgres i overensstemmelse med lokalplanens hovedprincipper, som
beskrevet i Redeggarelsens afsnit "Hovedprincipperne i lokalplanen”, side 6.

Tilfgjelse / uddybning af bestemmelser vedr. parkeringsbase i § 6.1:
Parkeringsbase til alm. personbiler skal anlaegges med dimensionen 2,5 m i bredden x 5 m i
lzengden.



Der skal etableres min. 1 handicapparkeringsplads pr. 20. bolig.
For H-pladser geelde det, at hver 4 H-plads skal veere til kassevogn.

Handicapparkeringspladserne skal anlaegges sa:

e brugsarealet er 3,5 m i bredden x 5 m i laengden, samt 4,5 m i bredden x 8 m i leengden
ved kassevogn.

e belzegning er fast og jeevn.
* niveauspring fra adgangsarealet til andet areal ma hgjst vaere 2,5 cm.

e basen skal min. vaere 2,5 m i bredden, hvis der anlaegges et tilstadende udstigningsareal
pa 2,0 m op til p-pladsen.

Tilfgjelse i § 6.2: Der skal etableres min. 1 bil p-plads pr. etagebolig. Der skal etableres min.
1%2 og maks. 3 p-pladser pr. teet/lav-bolig.

AEndring / sletning i § 6.8.5: Cykelparkering skal veere afgreenset og adskilt fra omkringliggende
arealer, herunder adgangsarealer.

AEndring / uddybning i § 7.1 (og § 7.3): Delomrade A1 (og delomrade A3) kan bebygges i
maksimalt 3,5 etage 3 etager samt udnyttet mansard-tagetage.

/Endring i § 7.1: Boligerne skal vaere i varierende starrelser pa mellem 63 m2 og 98 m? til 60
m?2 og 105 m2.

Tilfgjelse / uddybning af § 7.1. Ud over 17.300 m2 boligbyggeri kan der opfgres skure og
smabygninger, orangeri placeres, som angivet i Situationsplanen pa Kortbilag 6.

Tilfgjelse / uddybning i § 8.2: Bygningernes facader skal fremsta i tegl i rede og r@dbrune
nuancer i kombination med forskellige farver fuger, som vist i Bilag E. Udveelgelsen af teglsten
og fugefarve skal ske i forbindelse med Radovre Kommunes byggesagsbehandling pa
baggrund af en eller flere mock-ups.

AEndring / uddybning af § 8.5: Tage skal udformes med mansard som vist pa Bilag A, C, D og
E. Mansarden / den skranende tagflade skal beklaedes med lodret falsede plademateriale, som
stal eller lignende. Farvemaessigt skal tagene matche teglstensfacaderne.

| Note til § 8.2 og 8.5 er fglgende slettet: Der skal i forbindelse med byggesagsbehandlingen pa
baggrund af mock-ups opstillet i delomrade A1, veelges én og kun én af de tre viste farve-
kombinationer, som skal vaere gennemgaende for al ny bebyggelse i delomraderne A1, A2 og
A3.

Uddybning af § 8.7: Beplantning skal i starst muligt omfang fortsaette op ad facader til neer
mansard-tagfladerne sa facader gives et markant gragnt udtryk.



| § 8.9 slettes de sidste to ord: ”... tegl og stal”.

Tilfgjelse i § 11 vedr. belysning:

§ 11.18 Belysning generelt i lokalplanomradet

11.18.1 Belysning skal etableres jf. Det Kriminalpreeventive Rads anbefalinger.

11.18.2 Belysning skal vaere afskaermet, sa det ikke generer omkringboende.

11.18.3 Ledningsanlaeg skal ligge under kommende belaegning.

11.18.4 Belysningsarmaturer pa terraen skal vaere ens design og indga som en del af det
arkitektoniske udtryk som fglger Redovre Kommunes Designmanual.

11.18.5 Parkeringsarealer, cykelparkeringer samt gvrige gangarealer og ubebyggede arealer
skal veere tilstreekkeligt oplyst uden marke og utrygge omrader. Det gaelder szerligt
hovedindgange.

11.18.6 Belysning skal etableres som lysstandere med nedadrettet belysning og lave
belysningsarmaturer (i max 100 cm. hgjde)

11.18.7 Belysning i forbindelsen med veje, stier og feellesarealer skal godkendes af Rgdovre
Kommune.

Sletningeri § 13.3:

13.3.2 Solenergianlaeg ma kun placeres pa den flade del af tagene og ma ikke vaere synlige fra
vej og for naboer.

13.3.3 Solenergianleeg skal opseettes i ens retning og i en samlet form - én firkantet flade, som
placeres med mindst 0,5 m afstand til tagkanter eller facadeafslutning.

13.3.4 Energianleeg skal sa vidt muligt have samme farve som taget, ogsa hvad angar
inddaekninger, afslutninger m.m.

13.3.5 Solenergianleeg skal indpasses i tagets form, stgrrelse, rytme og linjer.

13.3.6 Solenergianlaeg skal udfgres med skjulte rgr og kabler.

Tilfgjelseri § 13.3:

13.3.1 Solenergianlaeg skal udfgres refleksfrit, sa de ikke blaender.

13.3.2 Solenergianlaeg skal integreres i bebyggelsens arkitektur eller udformes som
selvsteendige arkitektoniske elementer, som skal indpasses i bebyggelsens arkitektur.

13.3.3 Solenergianleeg integreret pa vinduer og altaner skal tage hensyn til lysindfald, udsyn og
bygningens arkitektur.

AEndring og tilfgjelse i § 15.1: Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr nedenstaende krav er
opfyldt (i § 15.1.1 - 15.1.7), og tilfgjet Note: Ibrugtagning kan ske i etaper, hvis en
etapeopdeling er hensigtsmaessig.

Redeggarelsen konsekvensrettes, sa den afspejler lokalplanens bestemmelser.

Ud over ovenstaende er der foretaget en redaktionel oprydning af meningsforstyrrende
gentagelser.

Lokalplan 146 med de foreslaede eendringer ses i Bilag 1.

Lov- og plangrundlag



Lov om planlaegning (Planloven)
Landsplandirektivet for Hovedstadsomradets planlaegning (Fingerplan 2017)
Kommuneplan 2022.

Gkonomiske konsekvenser
Ingen pa nuvaerende stade.

Tidsplan

Lokalplanen har veeret i offentlig hering i ni uger - fra juni til august 2023
Endelig vedtagelse - november 2023

Offentlig bekendtggrelse - december 2023.



Diverse

Teknik- og Miljgudvalget
Teknik- og Miljgudvalget

Beslutningskompetence
T™MU
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